TALLINNA NOTAR EVELYN ROOTS

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU

REGISTRI NUMBER

4951

HUPOTEEGI KUSTUTAMISE AVALDUS
KINNISTU MOTTELISE OSA MUUGILEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tbestanud dllinna notar Evelyn Roots
notariblroos Tallinnas, Ravala pst 3 / Kuke tn 2 kadekiimne neljandal septembril kahe
tuhande kaheksateistkimnendal aastal (24.09.2018.aing selles notariaalaktis osalejad
on

Vinkli Toostuspark OU, registrikood 12739762, aadress Vinkli tn 13, ifial] e-posti
aadress vinkli.toostuspark@hotmail.com, edaspidnetatud Mitja, mille esindajana
tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liibgomas Tirman, isikukood 38809110318,
kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasglaling kes kinnitab, et tema volitused
juhatuse liikmena on kehtivad,

RE24 Vinkli 13 OU, registrikood 14570439, aadress Roosikrantsi tnTHIlinn, e-posti
aadress vinklil3@reinvest24.com, edaspidi nimetaDslja, mille esindajana tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liighatalja Tirmaste, isikukood 48903090364, kelle
isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusgl kas kinnitab, et tema volitused
juhatuse liikmena on kehtivad,

TALLINNA ARIPANGA AS |, registrikood 10237984, aadress Vana-Viru tn 7lifrg e-
posti aadress info@tbb.ee, edaspidi nimetadiigoteegipidaja, mille esindajana tegutseb
Angelina Sinelnikova, isikukood 46703060289, kes on tdestajale turgikd kes kinnitab, et
tema volitused on kehtivad,

kes sblmivad lepingu alljargnevas:



1.1

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.3.

1.4.

1.5

1.6.
1.6.1.

LEPINGU ESE, KINNISTUD JA OSALEJATE KINNITUSED

Lepingu esemeks on kiimne neljakiimne viiendiku (108 suurune motteline osa
Harju maakonnas Tallinnas Mustaméae linnaosas Vinklitn 13 asuvast kinnistust
(edaspidi Kinnistu) koos selle oluliste osadega jearaldistega. Muija avaldab, et
kaasomanike kokkuleppe kohaselt on tema ainuvatdiSenistu oluliseks osaks
oleva ehitise esimesel ja teisel korrusel asuvagnid ning lepingu lisaks oleval
plaanil roosa varviga viirutatud maa-ala osa. Kstunikaasomanike kaasvalduses ja —
kasutuses on Kinnistu oluliseks osaks oleva ehiteggikoda. Lepingu eseme omanik
kohustub vdimaldama teisele kaasomanikule tasutaajaa sissepaasu Kinnistu
oluliseks osaks oleva ehitisse lepingu eseme ormawgtduses ja kasutuses oleva
maa-ala kaudu. Kinnistu kaasomanikud kohustuvadnafilama Uksteisele vaba
l&abisdidu nende valduses ja kasutuses olevate fada-kaudu.

Kinnistu on kantud kinnistusregistrissegistriosa nr 24953601 all jargmises
koosseisus:

Esimesse jakku on kantud asukoht Tallinn, Vinkli th3, katastritunnus
78405:502:0187, pindala 1622 m?, sihtotstarve &i(i80%).

Teise jakku on kantud jargmised omanikud: OsauhFdLLIT (registrikood
10115715) 35/45 kaasomandist Vinkli Toostuspark Q@egistrikood 12739762)
10/45 kaasomandist.

Kolmandasse jakku on tehtud jargmine kanne: Markagsomandi valdamise ja
kasutamise kohta. Kinnistu valdamise- ja kasutankeed vastavalt 09.11.2010
lepingu punktile 9.1. ja 09.11.2010 lepingu lisakkevale plaanile. 9.11.2010
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 25.11.2010.

Neljandasse jakku on Midjale kuuluva vara suhtetitejargmine kanne: Hupoteek
summas 3 000 000 krooni Vinkli Tédstuspark OU @&ikood 12739762) kuuluvale
mottelisele osale TALLINNA ARIPANGA AS (registrikab 10237984) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma Ileghe sundtaitmisele
hipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks. Kaaskaadmiannistud: 24951501;
24951601; 24953501. Sisse kantud 6.04.2010. 1@14.Rinnistamisavalduse alusel
muudetud 24.11.2014.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaldkestaja kontrollinud
notariaalakti tdestamise péeval elektroonilise istusraamatu alusel.

Vastavalt kaesoleva lepingu s6lmimise paeval Efnhatadmesisteemi kaudu tehtud
katastrilksuse kitsenduste paringule asub Kinnstieehitiste kaitsevoondis ja
elektripaigaldise kaitsevoondis.

Vastavalt kaesoleva lepingu s6lmimise paeval Evnatadmeststeemi kaudu tehtud
ehitisregistri paringule asub Kinnistul selle obelks osaks olev admin.-elukondlik
korpus (ehitisregistri kood 101013497, kasutamtsofe biroohoone, staatus
kasutusel, esmane kasutuselevdtu aasta 1997,eehitie pind 387 fn suletud
netopind 1256,6 M energiamargis puudub). Nimetatud hoonele on 12008.a.
valjastatud ehitise teatis.

Maujale kuuluvad jargmised lepingu esemega kaaskatud kinnistud:

Vinkli tn 11, Tallinn asuv kinnistu, katastritunrega 78405:502:0184, pindalaga
4970 m?, sihtotstarbega tootmismaa (100%), mis antud Kkinnistusregistrisse
registriosa n24951501all;



1.6.2.

1.6.3.

1.7.
1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.
1.7.4.
1.7.5.
1.7.6.
1.7.7.

1.8.
1.8.1.

1.8.2.

2.1.

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.3.

Vinkli tn 9, Tallinn asuv kinnistu, katastritunnyse78405:502:0188, pindalaga 6716
m2, sihtotstarbega tootmismaa (80%), arimaa (20%j)js on kantud
kinnistusregistrisse registriosa24951601all;

Vinkli tn 10, Tallinn asuv kinnistu, katastritunrega 78405:502:0185, pindalaga
3818 m?, sihtotstarbega tootmismaa (100%), mis antud kinnistusregistrisse
registriosa n24953501all;

MiuUja esindaja kinnitab, et:

Lepingu ese ja lepingu punkti ks kuus (1.6.) ahgides nimetatud kinnistud on
Mudja omandis ning lepingu ese ei ole arestitutle shtes ei ole vaidlusi, seda ei
ole koormatud kaesolevas lepingus nimetamata kalatanisikute digustega ning
lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnaleat@si kinnistamisavaldusi.
Lepingu eseme suhtes on sdlmitud rendilepingudestiOstja on teadlik.

Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega k&sutasuises ei kehti Muujale
teadaolevaid, kéesolevas lepingus nimetamata, oekafsealaseid,
looduskaitsealaseid ega muid piiranguid.

Lepingu esemel ei ole mingeid MlUjale teadaolevaigatud puudusi, millest Miudja
ei ole Ostjale teatanud voi mida Ostja ei saanudjata Ulevaatuse teostamisel.
Kinnistu on registreeritud kahekimne kaheksa (28h#égu, sh Mudja, asukohana.
MuuUja on tasunud koik lepingu eseme kasutamisegfadenaksed.

Lepingu esemel ei paikne k&esolevas lepingus nimata kolmandatele isikutele
kuuluvaid maapealseid vdi maa-aluseid tehnovoriee-egatisi.

Lepingu esemele on olemas otsejuurdepdés avdli&sittatavalt teelt voi tanavalt.
Ostja esindaja kinnitab, et:

Ostja on Ule vaadanud lepingu eseme koosseisu \auulmaaiksuse, tutvunud
maakatastris registreeritud maauksuse plaaniganj@einimetatud andmete alusel
teadlik maalksuse suurusest ja piiridest.

Ostja on ule vaadanud lepingu eseme koosseisu\kuehitise ning talle Midja poolt
selle kohta esitatud dokumentatsiooni ja on eeltatnd andmete alusel teadlik
ehitise seisukorrast.

LEPINGU ESEME MUUK, OSTUHIND JA VALDUSE ULEANDMINE

Midja muub lepingu eseme Ostjale hinnaga Ukssatsekémmend tuhat (170 000)
eurot, mis on MduUjale tasutud enne kaesoleva lepiagimimist téies ulatuses
tlekannetega. Ostuhind ei sisalda ja sellele @nds k&ibemaksulNotariaalakti
tbestaja ei ole ndustanud osalejaid maksuklsimustes

Midja ja Ostja lepivad kokku, et:

Ostjale antakse Ulle kaesoleva lepingu sdlmimisegiadgu eseme kaudne valdus, ning
MuuUja loovutab kaesolevaga otsese valduse véljatgdse.

Lepingu punktis tks seitse Uks (1.7.1.) nimetatnmtilepingutest tulenevad Gigused
ja kohustused ning Oigus rendile laheb Miduljalt &stjile kaesoleva lepingu
s6lmimisega.

Midja ja Ostja lepivad kokku, et Kinnistu suhteditie kaesoleva lepingu punktis
Uks kaks kolm (1.2.3.) nimetatud, marge jadb Kinnisuhtes kehtima ka parast
kadesoleva lepingu sdlmimist ja Ostja kandmist Igpineseme omanikuna
kinnistusraamatusse ning Midja ei pea nimetatudjet&drvaldama.



2.4.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Notariaalakti tdestaja on allakirjutanutele selgitd, et vastavalt asjadigusseaduse 8§
73 lg 2 on kinnistu mottelise osa muumisel teikBsomanikel ostueesdigus, valja
arvatud voorandamisel teisele kaasomanikule, segdungi eesodigustatud isikule voi
oma alanejale sugulasele v6i vanemale.

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUSED

MiUja ja Hupoteegipidaja on lepingu eset ja lepingupunktides tks kuus Uks
(1.6.1.), Uks kuus kaks (1.6.2.) ja uks kuus kolml(6.3.) nimetatud kinnistuid
koormava HuUpoteegipidaja kasuks seatud Uhishipoteeghipoteegisummaga
kolm miljonit (3 000 000) krooni I6petamises ja kanete kustutamises kokku
leppinud. Miudja lubab ja Hupoteegipidaja avaldab smovi kustutada
kinnistusregistri registriosade nr 24953601, 249514, 24951601 ja 24953501
neljandatest jagudest TALLINNA ARIPANGA AS, registrikood 10237984,
kasuks sisse kantud uhishipoteek.

Midja ja Ostja on lepingu eseme omandi Uleandmisdsokku leppinud. Mudja ja
Ostja lubavad ning avaldavad soovi kustutada kinnigisregistri registriosa
number 24953601 teises jaos senine kanne Midja kahming kimne neljakimne
viiendiku (10/45) suuruses mottelises osas omanikarsisse kanda RE24 Vinkli 13
OU, registrikood 14570439.

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD
SELGITUSED

Ostja saab lepingu eseme omanikuks kande tegemigegestusraamatusse, mitte
k&esoleva lepingu sdlmimisega.

Kaesolevasse lepingusse tuleb markida kdik lepiregeme maudgiga seotud
kokkulepped (sealhulgas ka vdimalikud korvalkohssty mille Mluja voi Ostja on
endale votnud: nt kokkulepped lepingu esemessea j&ésustuse kohta, vdimalike
Muuja poolt enne tleandmist tehtavate puudustenparaise kohta jms). Vastavalt
voladigusseaduse 8 11 Ig 3 tuleb lepinguga saméariaalselt tdestatud vormis
sOlmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste kdrvallstuste kohta. Tsiviilseadustiku
Uldosa seaduse § 83 Ig 1 kohaselt on seadusesat#desormi jargimata jatmise
korral tehing tuihine, kui seadusest v6i vormi ndiggneesmargist ei tulene teisiti.
Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse § 58 ja voladgasse § 211 kohaselt peab Mluja
Ostjale lepingu eseme otsese valduse ule andmasdilaj andma ka lepingu eseme
paraldisteks olevad dokumendid (lepingu eseme oaraisg, valdamise ja ehitamise
kohta kéaivad dokumendid, kaardid ja plaanid) jairigp eseme valdamiseks,
kasutamiseks ja k&sutamiseks vajalikud dokumenddja( juurde kuuluvad
dokumendid). Kui Mudjal on huvi jatta dokumendiginaal endale, peab ta Ostjale
viimase ndudmisel andma dokumendi originaali aséiradirja vdi valjavotte.
Vastavalt voladigusseaduse rakendamise praktikal@gtavalt Riigikohtu lahenditele
on Mudja poolt otstarbekas, vajalik ning aus awdddamutgilepingus temale
teadaolevad lepingu eseme puudused. Kinnistu pteidaa kuuluvad samulti
puudused lahiimbruse elukeskkonnas. Kui Midja mntemale teadaolevaid
puuduseid valja ei too, riskib ta sellega, et Osfi kasutada tema vastu seaduses
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

ettendhtud diguskaitsevahendeid.

Voladigusseaduse 8§ 218 kohaselt vastutab Muilja dspangutingimustele
mittevastavuse eest, kui mittevastavus on olemagsjiku havimise ja kahjustumise
riisiko tlemineku ajal Ostjale, isegi kui mittevagtis ilmneb hiljem. Muuja vastutab
ka asja lepingutingimustele mittevastavuse eest tekib parast juhusliku havimise ja
kahjustumise riisiko tGleminekut Ostjale, kui asgpihgutingimustele mittevastavus
tekkis Muuja kohustuste rikkumisest tulenevalt. iilgpingu puhul, mis on sélmitud
majandus- ja kutsetegevuses tegutseva miulja jgatdriostja vahel, eeldatakse, et
kahe aasta jooksul ehitise tarbijale Uleandmise vasie arvates ilmnenud
lepingutingimustele mittevastavus oli olemas eaitideandmise ajal, kui selline
eeldus ei ole vastuolus ehitise v0i puuduse olegauskéesolevas ldikes satestatust
tarbija kahjuks kdrvalekalduv kokkulepe on tihine.

Lepingu eseme juhusliku havimise voi kahjustumigeko Ostjale Gleminek toimub
koos lepingu eseme otsese valduse tUleandmisegi&kdiheb Ostjale Ule ka siis, kui
Ostja satub viivitusse ja ei vOta lepingu eset wa€lstja peab ostuhinna tasuma ka
siis, kui ostetud asi on juhuslikult havinud vdihkastunud parast asja juhusliku
havimise ja kahjustumise riisiko uleminekut temaléui lepingu ese havib voi
kahjustub enne Ostjale otsese valduse uleandmiist,vastutab lepingu eseme
lepingule mittevastavuse (nt parandamise, taastéawmis kahjude hivitamise) eest
Muija (vOladigusseaduse § 214).

Voladigusseaduse lepingulise vastutuse slUsteemaei vastutuse eeldusena ette
kohustuse rikkuja teadmist oma kohustuse rikkunisgga asja puudusest. Mudja
vastutust on vdimalik lepinguga erinevate puudusést piirata ja vastutuse ka
valistada. Muija vastutus miugieseme lepingutingtela mittevastavuse eest on
piiratud seda rohkem, mida rohkem on Mduilja mulgiegseudutavat olulist
negatiivset teavet lepingueelsetel labiraékimigisijale avaldanud. Samas seadus
keelab kohustust rikkunud poole vastutust ebamkistl valistavad voi piiravad
kokkulepped ning samuti ei voi Mudja tugineda kdkpele, millega valistatakse
vOi piiratakse Ostja digusi seoses asja lepingutingtele mittevastavusega, kui
Midja teadis voi pidi teadma, et asi lepingutingstele ei vasta ja ta sellest Ostjale ei
teatanud. Muujal ei ole kull kohustust kontrollidkas ja millised puudused
muugiesemel on, kui aga puudused ilmnevad, siebtdMitjal arvestada sellega, et
eelkdige vastutab puuduste eest vdladigusseadl$8 gy 1 jargi tema, kui pooled ei
ole kokku leppinud teisiti voi Midja ei ole sonagst avalikustanud, et tal puudub
informatsioon asja seisundi kohta. Ostja ei pealaseh, et talle antakse ile
lepingutingimustele mittevastav asi, ega Uldjuhalkpma asjatundjat. Kui ostjaks oli
fadsiline isik, siis temal ei ole kohustust asjee laadata. Varjatud puuduste
tuvastamisel tuleb l&dhtuda eriteadmisteta isikuttaniasjatundja, mdistlikest ja
pdhjendatud jareldustest.

Vastavalt Riigikohtu lahenditele vdib ka kinnisvaraitgikuulutuses esitatud teave
kujutada endast muugieseme kokkulepitud omadusiduglisseaduse 8§ 217 1g2p 1
mottes. Kui mudgikuulutuses esitatu ei vasta tGelieb sellele lepingus tahelepanu
juhtida voi vahemalt sellest selgelt Ostjale teatdli kdesolevas notariaalaktis ei ole
kokkulepet lepingu eseme mingite omaduste kohtaaddasjadigusseaduse 8§ 119 Ig
2 kohaselt saada mugilepingu osaks ka tingimusénotariaalsest lepingust valja
jaid, kuid milles siiski kokku lepiti. Asjadigusstiase 8 119 Ig 2 jargi muutub
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4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

notariaalselt tdestamata kinnisasja voorandamisbudtastehing kehtivaks, kui
tehingu taitmiseks on sdlmitud asjadigusleping jehtud vastav kanne
kinnistusraamatusse.

Voladigusseaduse 8 220 Ig 1 kohaselt peab Ostja é&sgpingutingimustele
mittevastavusest Muijale teatama madistliku aja gobkparast seda, kui ta asja
lepingutingimustele mittevastavusest teada sapidbiteada saama.

Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral v@btja nduda lepingu taitmisena
asja parandamist (voladigusseadus 8§ 108 ja 223 v@hgnetava kohustuse taitmisest
keelduda (vdladigusseadus 8§ 110), nduda kahju drixist (voladigusseadus § 115 ja
225) vdi alandada ostuhinda (vdladigusseadus 8§ Jd42224). Kui asja
lepingutingimustele mittevastavus on oluline lepinkkumine, voib Ostja lepingust
taganeda (vOladigusseadus 8 116 kuni 118 ja 22BnaHalandamine ja lepingust
taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisaleglgpolele (voladigusseadus §
1121g 2ja 188 1g 1).

Vastavalt tsiviilseadustiku Uldosa seaduse § 146 temngust tuleneva ndude
aegumistdhtaeg kolm aastat. Ehitise puuduse tottigilepingust tulenev ndue ei
aegu enne viie aasta méoddumist ehitise valmimidéisidud asja lepingutingimustele
mittevastavusest tuleneva ndude aegumistéahtae akja tleandmisest ostjale. Asja
asendamisel muuja poolt algab aegumistdhtaeg dasendaja Uleandmisest ostjale.
Asja parandamisel mudja poolt algab aegumistaht@egaldatud puuduse suhtes
uuesti parandamisest arvates (voladigusseadus&)§ Rarast nbude aegumist voib
kohustatud isik keelduda oma kohustuste taitmisest.

Voladigusseaduse 8 162 Ig 1 kohaselt kui tasumiselaluv leppetrahv on
ebamadistlikult suur, vdib kohus seda leppetrahvksnaiseks kohustatud lepingupoole
ndudmisel vdhendada madistliku suuruseni, arvestagdisdige kohustuse taitmise
ulatust tema poolt, teise lepingupoole digustatud fa lepingupoolte majanduslikku
seisundit.

Vastavalt voladigusseaduse 8§ 494 lahevad kindudtatsja voorandamisel asja
omandajale Uule ko&ik kindlustusvdtja kindlustuslepist tulenevad digused ja
kohustused ning vastavalt voladigusseaduse § 486 @ga voorandaja vOi omandaja
asja voorandamisest kindlustusandjale viivitamesdaima. Kui kindlustusandjale asja
voorandamisest Oigeaegselt ei teatata, vabaneblukindandja oma taitmise
kohustusest, kui kindlustusjuhtum toimub hiljem Kine kuu méddumisel ajast, mil
kindlustusandja oleks pidanud vastava teate sadasiavalt voladigusseaduse § 495
voib kindlustusandja kindlustuslepingu Ules o6eldae (kuu jooksul arvates asja
voorandamisest teadasaamisest ning asja omandhj&indlustuslepingu Ules 6elda
uhe kuu jooksul arvates asja omandamisest, séljigtéudel ei vastuta omandaja
kindlustusmaksete tasumise eest.

Rahvastikuregistri seaduse § '3Rohaselt rahvastikuregistri objektiks olev isik
hoolitseb enda ja oma alaealiste laste ning edsticosite elukoha aadressi digsuse
eest rahvastikuregistris. Kui isik, tema alaealis@posed ja eestkostetavad asuvad
pusivalt elama teise elukohta, esitab isik uud&kata elama asumisest alates 30
paeva jooksul uue elukoha aadressi rahvastikuresgistkandmiseks.
Ehitusseadustiku 8 47 Ig 2 kohaselt tuleb kasudtistesitada, kui ehitis on valmis ja
soovitakse asuda kasutama ehitist voi selle osg s@flega seonduvalt on taidetud
ehitise kasutamisele esitatavad nduded. Kasutushmbakse, kui valminud ehitise
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4.16.

4.17.

4.18.

4.19.

4.20.

4.21.

4.22.

4.23.

ehitamine vastas ehitusloale ning ehitist on vdiknakasutada nduete ja
kasutusotstarbe kohaselt. Kasutusluba on noutdausseiadustiku lisas 2 kirjeldatud
ehitiste ja nende kasutamise otstarbe muutmisealk{hitusseadustiku § 50 Ig 1).
Kasutusloata kasutamise eest, kui ehitusluba altavdkaristatakse rahatrahviga kuni
300 trahvithikut. Sama teo eest, kui selle on tgraenud juriidiline isik karistatakse
rahatrahviga kuni 32 000 eurot (ehitusseadustik@%.

Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 5k IB-ei ole kinnisasja osa voorale
maale asjadiguse alusel pustitatud ja maaga ptisikehdatud ehitis, samuti maaga
mdodduvaks otstarbeks thendatud asi. Kinnisasj&hpaitehnovork voi -rajatis, mis
on ehitatud kinnisasjale asjadiguse alusel voiarsiihtes kehtib seadusest tulenev
talumiskohustus, ei ole kinnisasja osa.

Maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1. jaanuarimpksuteade véaljastatakse
isikule, kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraanatdmete kohaselt kinnisasja
omanik, hoonestaja voi kasutusvaldaja.

Vastavalt voladigusseaduse 8§ 249 peab Milja ogiigest omavale isikule
vilvitamata teatama ostjaga solmitud muugilepingaselle sisust ning ostueesodigust
omava isiku ndudmisel esitama talle lepingu. Mutgatamiskohustus loetakse
taidetuks ka siis, kui lepingust ja selle sisusttdb voi lepingu esitab ostueesdigust
omavale isikule Ostja. Voladigusseaduse 8§ 250 lahadib ostueesdigust teostada
kahe kuu jooksul parast teate saamist.

Vastavalt voladigusseaduse 8§ 244 toimub ostueesdigeostamine ostueesdigust
omava isiku notariaalselt tdestatud avalduse tegggai Mudjale. Ostueesdiguse
samadel tingimustel, milles Muija Ostjaga kokkupisp Ostueesdiguse teostamine ei
muuda kehtetuks Ostjaga s6lmitud muugilepingutsediest tulenevaid kohustusi.
Vastavalt voladigusseaduse 8 248 juhul, kui Ostjgpem muugilepingu kohaselt
tasuma ostuhinda lepingu s6lmimisel, on ostueesbigmaval isikul sama 06igus
tksnes juhul, kui ta annab ajatatava summa eeatigagniivord, kuivord ajatatud
ostuhinna tasumise tagamiseks ei ole kokku lepgaddi seadmist mugilepingu
esemele voi Ule vOetud kohustust, mille tagamisgksnuugilepingu esemele seatud
pant.

Vastavalt asjadigusseaduse § 257 Ig 3 omab kirsnematusse kantud ostueesdigus,
samuti seaduse alusel tekkinud ostueesdigus, rkidlga on kinnistusraamatusse
kantud markus, ja kinnisasja kaasomaniku ostueestkpimandate isikute suhtes
samasugust tdhendust nagu eelmarge omandi Uleksndmbude tagamiseks.
Asjadigusseaduse 8 63 Ig 3 ja 4 kohaselt on agjaéigasutamine parast omandi
tlekandmise ndude kandmist kinnistusraamatussendgtbsas, milles see markega
tagatud nduet kahjustab voi piirab, ning kui késutee on tihine, on omandajal digus
nouda tahtpaeva saabumisel kolmandalt isikult ekatadmist kinnistusraamatusse
kinnistu omanikuna.

Kui rendileandja vddrandab kinnisasja parast rémtnialdusesse andmist, l&hevad
vastavalt voladigusseaduse 8§ 291 ja 341 rendileginglenevad rendileandja digused
ja kohustused lle asja omandajale.

Voladigusseaduse 8 291 Ig 4 ja 341 kohaselt jukul, uus rendileandja rikub
rendilepingust tulenevad kohustust, vastutab e&miandileandja kolme aasta
jooksul, alates rendileandja diguste ja kohustukeinekust, kohustuse rikkumisega
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rentnikule tekitatud kahju eest nagu k&endaja. &tadt voladigusseaduse 8§ 145
vastutavad kaendusega tagatud kohustuse rikkunoisal pdhivolgnik ja k&dendaja
voOlausaldaja ees solidaarselt ning kdendaja véskidandatava kohustuse eest taies
ulatuses. Kui kédendus kehtib kohustuse tagamiseissei seisne raha maksmises, siis
loetakse, et kaendatud on kahjuhlvitise maksmideudtast kohustuse rikkumise
juhuks.

NOTARIAALAKTI ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud Uhegginaaleksemplaris, mis sailib
notari biroos.

Osalejatele véljastatakse notariaalakti &arakirjashleja valikul digitaalselt voi
paberkandjal. Digitaalne arakiri on osalejale |s#tglav ka riigiportaalis
www.eesti.ee.

Osalejad paluvad notariaalakti tdestajal esitadainggi Uhe kinnitatud &rakirja
kinnistusosakonnale. Notariaalakti tdestaja esfiakirja kinnistusosakonnale kolme
(3) tobpaeva jooksul arvates lepingu tdestamiseetesnahtud notaritasu tasumisest.

LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

Lepingu s6lmimisega seotud kulud tasub Ostja.

Osaleja tasub notari tasu sularahas voi maksekgmambtaribtiroos voi kolme (3)
toopadeva jooksul Ulekandega notari arvelduskontdlgtaril on digus notariaalakti
arakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada. Veslianotari tasu seaduse 8§ 38 Ig 2
vastutavad osalejad notari ees notariaaltoimingst esotari tasu maksmisel
solidaarselt.

Osaleja tasub riigildivu kolme (3) toopaeva jookRahandusministeeriumi kontole.
Riigildivu tasumata jatmisel on riigildivu votjaigus jatta taotlus labi vaatamata.

Kaesolev notariaalakt on osalejatele akti tbesjajaesolekul ette loetud, antud enne
heakskiitmist osalejatele l&bivaatamiseks ning&ekjpsalejate poolt heaks kiidetud ja akti
tOestaja juuresolekul omakaeliselt alla kirjutatud.

Kaesolevas notariaalaktis viidatud ning aktile tlish plaan on esitatud osalejatele enne
heakskiitmist l&bivaatamiseks ning seejarel osedepoolt heaks kiidetud ja akti tbestaja
juuresolekul omakéaeliselt alla kirjutatud.

K&aesolevas dokumendis on 10 lehte, mis on koideddudli ja reljeefpitseri abil.

Notari tasu hipoteegi kustutamise avalduse tOesetaraest 99,38 eurot (tehinguvéaartus
127 823,30 eurot, notari tasu seaduse § 9 Ig Ig 28

Notari tasu tehingu tdestamisel 531,70 eurot (wnraartus 170 000 eurot, notari tasu
seaduse 8 3, 22 ja 23 p 2).

Notari tasu kokku 631,08 eurot.
Kaibemaks 126,22 eurot.



Kokku 757,30 eurot.
MV

Riigildiv hupoteegi kustutamisel 36,25 eurot (di@vuseadus § 77 Ig 5).
Riigildiv uue omaniku kinnistamisel 195 eurot (fi@@vuseadus 8 76 Ig 1).

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamiddnpaitamise tasu.

ees- ja perekonnanimi allkiri

ees- ja perekonnanimi allkiri

ees- ja perekonnanimi allkiri



